Sajat rezsis beruhazas

Kedves Partnereink!

Az aldbbiakban az Ad6z6na szakmai portal egy kérdés-valaszat tessziik kozzé, amelyben Siklos Mérta a Leitner-Leitner
adotanacsado, konyvvizsgalé partnere ad jogszabdlyi hivatkozasokkal aldtdmasztott valaszt és magyardzatot a sajat rezsi

konstrukciéban végzett beruhdzdsok afa rendszerben torténd megitélésére.

Kérdések:

»dajat rezsis beruhdzasnak mindsiil-e az, hogy a beruhdzé megbiz egy kiils6 kivitelez6t a ingatlan épitési munka elvégzésére, de

az anyagot a beruhdz6 biztositand és a sajat emberei is dolgoznanak az épitkezésen?
Ebben az esetben a beszerzett anyagok afdja levondsba helyezhets?

Mivel az épitkezés épitési engedély koteles, igy, ha jol tudom, akkor a villalkozé netté médon fog szamldzni, mert belép a
forditott 4fa. ... Ha az épitkezés ebben a form4jaban sajat rezsis beruhdzdsnak mindsiil, akkor a haszndlatba vételkor az

afatorvény 11.§ (2) bekezdése alapjan termékértékesités valdsul meg, ami utdn afat kell fizetni?
De egyben ennek az 4f4ja levondsba is helyezhets?

Hogyan kell ennek az értékét megéllapitani?”

Szakérté valasz:

»Annak koszonhet6en, hogy a beruhdzds soran a véllalkozasuk biztositja a sziikséges anyagokat, valamint munkaer6t és a
véllalkozés a beruhdzds eredményeként targyi eszkozt hoz 1étre, igy a beruhdzds az dltalanos forgalmi adérdl sz616 2007. évi
CXXXVIL térvény (a tovdbbiakban: Afa tv.) 11. § (2) bekezdésének a) pontja szerint az adéalany véllalkozasan beliil végzett

sajat beruhazasdnak mindsiil, amely ellenérték fejében teljesitett termékértékesités.

Az addfizetési kotelezettség keletkezésének idSpontja tekintetében az Afa tv. nem tartalmaz specidlis rendelkezést az Afa tv.
11. §-dval kapcsolatosan, igy erre vonatkozéan a 6 szabdlyt, azaz az Afa tv. 55. § (1) bekezdésének rendelkezését kell
alkalmazni, mely szerint az adéfizetési kotelezettséget annak a ténynek a bekovetkezése keletkezteti, amellyel az adéztatandd
tigylet tényallas-szerlien megvaldsul. Jelen esetben ez a beruhdzds aktivdldsat (haszndlatbavételi engedély kidllitasat) jelenti. Az

adé alapja a teljesitéskor megéllapitott elGallitasi érték lesz (Afa tv. 68. §). Az elGallitasi érték megfeleld részletezettséggel

vezetett szamviteli nyilvantartdsok alapjan hatdrozhaté meg.

A fentiekkel kapcsolatos addlevondsi jog ... keletkezésére vonatkozo alapvetd szabdly, hogy addlevondsi jog csak adokoteles



tevékenységgel osszefiiggésben érvényesithets. Tekintettel arra, hogy a kérdésbdl nem deriilt ki, hogy mivel foglalkozik a

tarsasag, vizsgélni kell, hogy a beruhazds eredményeképpen felépiilt ingatlant milyen mértékben hasznélja adékoteles

tevékenység végzéséhez a vallalkozas.

- Amennyiben a cég kizarélag addkoteles tevékenységet végez, a beruhdzds sordn felmeriils beszerzésekhez (igénybevett
szolgéltatdsokhoz) kapcsol6dé valamennyi elézetesen felszamitott dfa levondsba helyezhetd a beruhdzds folyamatéban,

fiiggetleniil attdl, hogy az eszkoz rendeltetésszeri haszndlatba vétele mikor torténik meg.

- Abban az esetben viszont, ha a vdllalkozds részben nem addkoteles tevékenységhez fogja hasznositani az ingatlant,
akkor a beruhazéssal kapcsolatos el6zetesen felszadmitott afa csak olyan ardnyban vonhat6 le, amilyen ardnyban a
vallalkozas addkoteles tevékenységet végez. Itt felhivnank a figyelmet arra, hogy az ingatlan bérbeadasi tevékenység 6
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szabdly szerint 4fa mentes, igy a tirsasdg az ingatlan bérbeaddssal kapcsolatban az dfa kotelesként torténd kezelés

z 2

véalasztasat jelentse be az ad6hatésdghoz, legkés6bb a konkrét bérbeadasi tevékenység megkezdése elott.

« Természetes, hogy amennyiben a véllalkozas kizar6lag adomentes tevékenységet végez, Ggy az eldzetesen felszamitott

afa egyéltaldn nem vonhat? le.

Végezetiil a forditott ad6zasra irdnyul6 kérdését illetéen elmondhat6, hogy amennyiben a torvényben foglalt feltételek
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maradéktalanul teljesiilnek, a kiilsé kivitelezd 4ltal nydjtott épitési hatdsagi engedélykoteles épitési szolgéltatdssal
(épitési-szerelési szolgaltatdssal) kapcsolatos 4f4t — az Afa tv. 142. § (1) b) pontja értelmében — a szolgéltatas igénybevevdije

fizeti.”

Forras:
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Budapest, 2017. oktéber 24.
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A honlapon taldlhato irdsok figyelem felhivo jelleggel késziiltek és tdjékoztatdasul szolgdlnak. Felhivjuk a figyelmet honlapunk jogi
nyilatkozatdban foglaltakra, amely szerint irdsainkban szerepld informdciok nem helyettesitik a szakmai tandcsaddst és nem szolgdlnak
bdrmely dontés vagy cselekmény alapjdul, azokat a konkrét esetekben mindenki csak a sajdt kockdzatdra haszndlhatja fel, illetve az
érintett szabdlyok kivonatos ismertetése, értelmezése miatt nem vdllalhatunk felelosséget



