Ko6z0s koltség fizetése, elszamolasa

Kedves Partnereink!

A koz6s koltségre vonatkozd szabalyokat a tdrsashdzakrdl sz616 2003. évi CXXXIIL. torvény hatdrozza meg.
A tarsashdzak szervezeti-miikodési szabdlyzatdnak - a torvény keretei kozott - tartalmaznia kell a kozos koltség viselésére

vonatkoz6 szabélyok.

A kozos koltség nem mads, mint a k6zos tulajdonba tartozo épiiletrész, épiilet-berendezés, nem lakés céljara szolgald helyiség és
lakds fenntartdsdnak koltsége, valamint a rendes gazddlkodds korét meghaladd kiaddsok osszessége. A kozos koltség a
tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk szerint terheli, ha a szervezeti-miikodési szabdlyzat masképp nem rendelkezik.

A koz06s képviseld, illetSleg az intézbbizottsdg a szamviteli szabélyok szerint évenként koltségvetési javaslatot készit, amely
tartalmazza — tobbek kozott — a k6zos koltséghez vald tulajdonosi hozzdjarulds osszegét.
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A koz6s koltség elbirdsdra dltaldban havi bontdsban keriil sor.

A tulajdonosok részérél a befizetés alapbizonylata a kozgyilési hatarozat, a befizetés konyvelésének konkrét bizonylata:
* az atutalasi megbizis,
¢ csekken torténd fizetésnél a csekk, illetve
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* ahdzipénztarba készpénzzel torténd fizetésnél a bevételi pénztarbizonylat.

A kozos koltségrdl a tarsashaz nem allit ki szamlat a tulajdonosok részére, mert nem torténik a tarsashdz részérdl
semmiféle szolgaltatdsnyjtds, vagy termékértékesités. Az dltalanos forgalmi adérdl sz616 torvény csak ezekben az esetekben
irja el§ a szdmla- vagy nyugtaadasi kotelezettséget. De viszonyt, ha a tdrsashdz nyujt valamilyen szolgéltatdst (pl. bérbe adja a
reklamfeliiletet), akkor szolgaltatdst nyujt, s errél mar szdmlét koteles kidllitani. Tehat csak az éltala nyujtott szolgéltatasrol, s

nem a kozos koltségrol.

A tarsashdz nevére érkezs beszerzésekrol, koltségekrdl sz616 szamldkat a tarsashdz szamolja el, azok fedezetét a kozgyiilésen
elfogadott koltségvetésben keriilt megtervezésre. Azokat tovabbszdmldzni nem kell (nem is lehet) a tulajdonosoknak, mivel a

kozos koltségként befizetett 0sszegekkel azok terheit 6k mar megfizették.

Gyakran a tulajdonos bérbe adja az ingatlanat. Ekkor a felek megéllapodhatnak arrél, hogy a kozos koltséget

* tovébbra is a tulajdonos fizeti, s ezt beépiti a bérleti dijba vagy

* abérld fizeti.

A tulajdonos és a bérl6 kozotti kapcsolathoz a tarsashdznak kozvetleniil sem jogi, sem pénziigyi vonatkozasban nincs koze,
mert az a tulajdonos és a bérlé kozotti megallapodas targyat képezi.

Ez azonban nem valtoztatja meg a dokumentalasra vonatkozo szabalyokat, azaz az adott ingatlanra el6irt befizetés keriil

konyvelésre a tarsashdz nyilvantartdsaiban — fiiggetleniil attdl, hogy ki eszk6zolte a befizetést.

Amennyiben a felek dgy rendelkeznek, hogy a bérld fizeti a kozos koltséget, akkor, ha a bérl6 (a tulajdonossal kotott

megéllapodésa ellenére) nem fizeti a k6zos koltséget, a tartozast a tarsashaz a tulajdonoson hajtja be.



A villalkozasokndl a kozos koltség és a tarsashdz dltal nyujtott egyéb szolgaltatasok elszdmoldsa kockdzatokat rejthet.

Irodank tandcsadoéi tevékenysége keretében véllalja a dokumentdldsi gyakorlat feliilvizsgaldsat.

Budapest, 2013. julius 22.

Tisztelettel:

dr. Sallai Csilla

Kamarai tag konyvvizsgdlo

A honlapon taldlhato irdasok figyelem felhivo jelleggel késziiltek és tdjékoztatdsul szolgdlnak. Felhivijuk a figyelmet honlapunk jogi
nyilatkozatdban foglaltakra, amely szerint irdsainkban szerepld informdciok nem helyettesitik a szakmai tandcsaddst és nem szolgdlnak
bdrmely dontés vagy cselekmény alapjdul, azokat a konkrét esetekben mindenki csak a sajdt kockdzatdra haszndlhatja fel, illetve az
érintett szabdlyok kivonatos ismertetése, értelmezése miatt nem vdllalhatunk felelosséget



