Tudni kell NEM-et is mondani

Kedves Csilla!

Szakmai segitséget szeretnék kérni egy kissé megkuszdlodott ingatlan vdsdrldsa és tovdabb értékesitése téma kapcsan.

A cég: ingatlan forgalmazds és hasznositds tekintetében dfa ald bejelentkezett.
B cég: dltaldnos szabdlyok szerint dllapitja meg az dfdt

C cég: kiilfoldi cég, de egy telek vdsdrlds miatt Magyarorszdgon dfa alany.

A cég eladott egy 2 évnél fiatalabb haszndlatba vételi engedéllyel rendelkezd ingatlant forditott dfdsan B cégnek.

B cég az ingatlant bekonyvelte, de a forditott dfds levondsi jogot is figyelembe vette; az ingatlan vdsdrldsa kapcsdn dfdt nem
fizetett be. Konyveiben az ingatlant tdrgyi eszkozként aktivdlta is.

Kideriilt, hogy ezt az ingatlant tulajdonképpen tovdbb is akarnd majd 2014 évben értékesiteni C cég részére.

Keérdéseim:

« B cégnek ingatlan hasznositds forgalmazds iigyében be kell/kellett jelentkeznie dfa ald?

« B cégnek a tdrgyieszkioz tovdbb értékesitése sordn C cég részére tdrgyi adomentesen kell szamldznia?
« Ha tovdbb értékesiti az ingatlant, akkor dfa fizetési / levondsi joga vdltozik, ardnyositani kell valahol?
« Kell onreviziozni az ingatlan vdsdrlds honapjdnak dfa bevalldsdt?

« B cég ezt az ingatlant druként megvdsdrolhatta?

Sajnos csak 1 db szdamla dll rendelkezésre a B cég esetében, amelybdl nem igazdn deriil ki az iigyvezetok szdndéka.
Lényeges informdciok, az iigyvezetés szdndéka a B cég ingatlan beszerzését kovetoen tobb honappal késobb egy véletlen levél

vdltds kapcsdn deriilt ki.

Segitséget elore is koszonom!
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Kedves E!

Igy elsé-mdsodik olvasatra nekem is elég kuszdnak néz ki a torténet. (No persze nem a te leirdsod miatt ...) Féleg az
informdcichidny és a bizonylatok hidnya miatt gondolkodtatott el a dolog.

Azt gondolom, hogy egy ingatlan nem egy gyerekjdték, amit csak iigy adnak-vesznek ... Ezért csak akkor nyilatkozz bdrmit is a

kérdésrol, ha a bizonylatok hidnytalanul rendelkezésedre dllnak.

Az iigylet megolddsdhoz fontosnak tartom, hogy az addsvételi szerzodések tartalmdt is figyelembe kell venni, mert gyakorta
abban olyan mellékkoriilmények lapulnak, ami taldn az iigyvédnek csak rutin, neked viszont igen fontos informdcio. Mivel a
szdmldt nem mindig "szakemberek" dllitjdk ki, s ndlad is hidnyos a szamldzds, ezért kiindulo pont a valos iigylet, aminek az
alapja a szerzodés.

Akkor jdrsz el helyesen, ha - ismételten hangsiilyozom - az 0sszes vonatkozo dokumentum birtokdban és alapjdn jdrod koriil a



kérdést. Készits egy irdsos anyagot a témdban, s minden lépéshez tedd hozzd a vonatkozo jogszabdlyi eldirdsokat.

Mdsrészrol a Te szakmai kompetenciddat is érdemes dtgondolni. Ez mdr egy olyan adozdsi kérdés, ami mdr a komoly
adotandcsadds kategoridjdba tartozik, amely adotandcsado vagy adoszakértd végzettség sziikséges.

Ha neked "csak" a konyvelési tevékenységedben "keriilt a ldtokorodbe” az tigylet, akkor mindenképpen felelosen csak akkor
jdrsz el, ha

« mérlegeled, hogy mihez, milyen szolgdltatds nyiijtdsdhoz van jogositvdanyod, illetve
« megnézed, hogy a konyvelési szerzodésben milyen szolgdltatdst vallaltdl el.

Ha ez utobbi keét kérdés barmelyiknél is nemleges a vdlasz, akkor irdsban hivd fel az iigyfeled figyelmét arra, hogy a kérdés
megolddsdhoz szakemberhez kell fordulni. Az adétandcsado is minden koriilmény és dokumentum pontos ismeretében tud és fog

csak vdlaszt adni a feltett kérdésekre.

Remélem, hogy a NEM ellenére is tudtam segiteni ...
Udvozlettel: SCS
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Koszonom a segitségedet.
Sok hasznos, jo tandcsot és vtmutatdst adtdl, amelyek utat mutatnak az iigyben, s sajdt magam védelmében sem
elhanyagolhatéak.

Az iigy jelenlegi tuddsomon és képességeimen jelentosen till mutat, mint azt irtad is ez az eset egy specidlis teriilet és témakor.

Nem akarok és tudds, képesités hidnydban nem is tudok adotandcsadoként tandcsot adni, még csak konyveld vagyok. Fejlodés

sziikségességeképpen, most kezdtem el tanulni adétandcsadoi tanfolyamon.

Udvozlettel: E
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Oriilék a vdlaszodnak!

Ebben a szakmdban nagyon fontos dolog, hogy a konyveld tudjon NEM-et is mondani. Lehet, hogy elsé megkozelitésre az
iigyfél ettol megijed, s azt gondolja: neki nincs "jo konyveldje” ... de ha az tigyfél elég "értelmes", akkor hamar rdjon, hogy
pontosan ezért van neki jo konyveldje, mert tudja azt, hogy mikor kell specialistdhoz fordulni egy-egy adott kérdésben.
Tovdbbi sok sikert!!!

Udvozlettel: SCS



