Jelzalogjog toroltetése

Kedves Partnereink!

A jelzdlogjog olyan szerz&dést biztositd kotelezettség, melyet jelzdloghitel felvételénél a bank bejegyeztet a hitel fedezetéiil
szolgdld ingatlanra a teriiletileg illetékes Foldhivatalndl az ingatlan-nyilvéntartdsba. (Persze nem csak ingatlan esetén lehet
jelzalogjogot alapitani, lehet barmilyen nagyobb értéki eszkozre vagy akar védjegyre is.) Az adds rendeltetésszertien
sajatjaként hasznalhatja az ingatlant. Ha az ad6s nem torleszti a hitelét a szerz6désnek megfelel6en, akkor a jelzdlogjog alapjan

a bank értékesitheti a szerz6déskotéskor felajanlott ingatlant.

Ahhoz, hogy egy ilyen jelzdlogjoggal terhelt ingatlant el lehessen adni (illetve valaki tehermentesen tudja megvenni) az

adasvételi iigylet bonyolitdsa sordn torolni kell a terhet.

A foldhivatali eljarési rendje szerint az iktatészdmok sorrendjében torténik egy ingatlan tulajdoni lapjara feljegyzett

széljegyeknek az intézése.

Az addsvételnél ingatlan vételardnak a kiegyenlitése — jellemz8en - akkor szokott megtorténni, ha mar ,,tiszta a tulajdoni lap”.
A foldhivatalnak azonban a torlési engedélyt sorrendiségi szabdly miatt id6ben késébb kellene intéznie, mint a tulajdonjog
bejegyzését. Ez egy igazi 22-es csapddja! Eddig csak a foldhivatali szabdlyokkal ellentétes mdédon lehetett ezt a furcsa helyzetet

elintézni. Ha a hivatal latva a benyujtott dokumentumokat jobbdra figyelmen kiviil hagyta a sorrendiség szabalyat.

2019. janudr 1-jétdl az ingatlan-nyilvdntartdsi jogszabdly az aldbbi rendelkezéssel bdviilt:

»A zélogjog, az ahhoz kapcsolddo elidegenitési és terhelési tilalom vagy elidegenitési tilalom, illetve a végrehajtasi jog torlése
tdrgyaban hozott hatdrozatot a széljegyzett beadvanyok rangsordra valé tekintet nélkiil kell az ingatlan-nyilvantartdsban

atvezetni.”

Végre egy olyan jogszabalyvaltozast latunk, amely a gyakorlat igényéhez alakitja a szabalyokat és az tigyfelek érdekét
szolgalja! Ezzel a mddositassal megsziintek az ligyintézés e szakaszdhoz kapcsolddo felesleges és bosszant6 tobbletkoltségek és

kellemetlenségek.

Nem szabad elfelejteni, hogy az ingatlaniigyletek nagyon komoly koriiltekintést igényelnek gy a vev6tdl, mint az elad6tdl.
Mivel szdmos jogdg (tulajdonjog, jelzdlogjog, addjog) érintett ezekben a kérdésekben, célszerli minden nagyobb értéki eszkoz,
s igy az ingatlan adédsvételénél is olyan szakemberekhez fordulni, aki azon a teriileten megfeleld szakértelemmel és jartassdggal

rendelkeznek.



A tobbes szdm annak szdl, hogy bar az ingatlaniigyletekkel foglalkozé iigyvédek egy része mar addjogra is specializalédott, ha

az ligyletben véllalkozds szerepl§ is van, célszer( az ligyletet a cég teljes miikodési feltételrendszerében vizsgélni. Ennek
alapjan figyelembe kell venni az dltaldnos forgalmi adodra, a nyereséget terheld adokra, illetve a szaimviteli eredményre
gyakorolt hatdst is. Ezekre a kérdésekre viszont — a cég pénziigyi, vagyoni és jovedelmi viszonyainak az dttekintése utdn - a

vallalkozas mogott all6 konyvviteli szolgaltaté tud megfelel valaszokat adni.

Jelen irés alapja:

http://jogado.hu/jelzalogtorles-start/
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A honlapon taldlhato irdasok figyelem felhivo jelleggel késziiltek €s tdjékoztatdsul szolgdlnak. Felhivijuk a figyelmet honlapunk jogi
nyilatkozatdban foglaltakra, amely szerint irdsainkban szerepld informdciok nem helyettesitik a szakmai tandcsaddst és nem szolgdlnak

bdrmely dontés vagy cselekmény alapjdul, azokat a konkrét esetekben mindenki csak a sajdt kockdzatdra haszndlhatja fel, illetve az
érintett szabdlyok kivonatos ismertetése, értelmezése miatt nem vdllalhatunk felelosséget
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